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Uvod:

Obec Hostice-Heroltice se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni izemi obce tvofi katastralni tzemi Hostice a katastralni uzemi Heroltice. Spravni
uzemi obce sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:

e obec Pustimé¢t, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Ivanovice na Hané, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Medlovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

obec Rybnicek, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

obec Prusy-Bosktuvky, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

obec Kiizanovice u VySkova, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Topolany, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Hostice-Heroltice je samostatnou obci se sidlem obecniho Gfadu v Hosticich. Obec patti
do spravniho obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Hostice-Heroltice je Uzemni plan
Hostice-Heroltice. Nabyti u¢innosti bylo dnem 1.1.2022. UP Hostice-Heroltice byl zpracovan
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon-stary),
ve znéni pozdgjsich predpisti. UP Hostice-Heroltice je platny pro katastralni uzemi Hostice a
katastralni uzemi Heroltice (celé spravni izemi obce).

Tato vyhotovena Zprava o uplatiiovani UP Hogtice-Heroltice vychazi z ustanoveni §§ 106 a
107 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich ptedpist (novy stavebni zdkon). V § 106
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. je stanoveno, Ze pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné pldnovaci dokumentace a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti
uplatiiovani izemné planovaci dokumentace. Déle v § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. je
stanoveno, Ze pofizovatel v souCinnosti s ur€enym zastupitelem zpracuje névrh zpravy
o uplatiiovani izemn¢ planovaci dokumentace.

V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Méstsky Gfad Vyskov, odbor izemniho planovani,
jako potizovatel uveden¢ho uzemniho planu V soucinnosti s uréenym zastupitelem obce
k vyhotoveni Zpravy o uplatiovani UP Hostice-Heroltice za uplynulé obdobi 1/2022-12/2025
(I. uplatnované obdobi).

Tato piedloZena Zprava o uplatiiovani UP Hostice-Heroltice vyhodnocuje uplynulé
obdobi 1/2022-12/2025. Zprava neobsahuje zadani ke zpracovani zmény uzemniho planu.

Zprava byla projedndna s dotCenymi organy, krajskym ufadem, pfisluSnym uwfadem,
pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody, dalSimi subjekty, vyznamnymi spravci dopravni a
technické infrastruktury (spravci siti), sousednimi obcemi, opravnénymi investory a
seznamena vefejnost.

Obsah zpravy o uplatiiovani uzemniho planu, ktery vyplyva z § 107 odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
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B. Problémy k fedeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D. Vyhodnoceni vlivli uplatilovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych neptedvidanych dopadi, vcetné potieby opatfeni na jejich odvraceni,

zmirnéni nebo kompenzaci

E. Vyhodnoceni potieby potizeni zmény tzemniho planu nebo nového uzemniho planu
E.1. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tzemniho planu

F. Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu
G. Navrh zadani zmény izemné planovaci dokumentace

H. Podnét na zménu nadfazené¢ tizemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

I.  Vysledek projednani Zpravy o uplatiovani tzemniho planu s dotCenymi organy,

krajskym tfadem, dal$Simi subjekty (spravci siti), opradvnénymi investory, sousednimi
obcemi a seznameni s vetejnosti

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan (UP) Hostice-Heroltice, ktery nabyl t&innosti dne 1.1.2022, obsahuje navrh
ploch bydleni za ucelem zlepSeni demografického vyvoje poctu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. Navrhovano je 11 lokalit zastavitelnych
ploch bydleni (B1 — B11) situovanych pievazné na obvodu zastavéného uzemi, celkem se
jedna o plochu o velikosti 9,74 ha. Uvazovano je zde celkem s vystavbou cca 60 b.j. -
rodinnych domd.

Pro umisténi prodejny potravin je navrhovana plocha ob¢anského vybaveni (O1). Plochy
vefejného prostranstvi (P1, P2) jsou navrhovany pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch
bydleni B2 a B9. V prostoru byvalého koupali$té je navrhovana plocha sidelni zelené (Z1) pro
vytvofeni mensi oddechové zony (parciku ¢i vyletiSte). Dalsi mensi plochy sidelni zelené (22,
Z3) jsou navrzeny u rozvojovych lokalit pro bydleni B3 a B7, B8 a sadt, zahrad ZS2. Plocha
(D1) dopravni infrastruktury je navrzena K realizaci parkovisté u hibitova. A plocha DZ01
jako koridor dopravni infrastruktury byla pfevzata znadfazené uUzemné planovaci
dokumentace pro realizaci zdméru modernizace Zelezni¢ni trati Brno-Pierov. Za tucelem
likvidace splaskovych vod (vystavby COV) je navrhovana plocha technické infrastruktury
(T1). Severné od zastavéného uzemi pii silnici 1/47 jsou umistény plochy smisené vyrobni
(V1, V2). Uvazuje se zde kromé vyroby s moznosti velkoobchodu nebo spedice. Plochy
navazuji na stabilizované plochy vyroby zeméd¢lské. Na severnim okraji zastavby byly
navrzeny plochy zemédélské - sady, zahrady (ZS1-ZS5), které mohou byt soucasti piilehlych
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rozvojovych ploch bydleni, nebo fungovat samostatné jako zdhumenky. V tomto prostoru
vsak také plni izola¢ni clonu vii¢i provozu na silnici a proti vétrné erozi. Proti vétrné a vodni
erozi byly rovnéz v severni ¢asti uzemi navrzeny v souladu s komplexnimi pozemkovymi
upravami plochy zeméd¢lské-zatravnéni (ZT1, ZT2).

Uzemni plan dale obsahuje plochy lesni (L1-L3). Zalesiiovani tizemi ma svij ekologicky a
Krajinotvorny vyznam. Pro doplnéni ekologické stability tizemi byly izemnim planem dale
navrzeny prvky tUzemniho systému ekologické stability jako plochy pftirodni (lokalni
biocentra, biokoridory).

Pro vyhledové umisténi pldnované vystavby vysokorychlostni Zelezni¢ni traté byla vymezena
plocha tzemni rezervy (RDZ03) dopravni infrastruktury. Vymezena byla z divodu uvedeni
uzemniho planu do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Plochy rekreace, smiSené obytné, vyroby a skladovani, vodni a vodohospodarské, specifické,
smiSené nezastavéného izemi a plochy tézby nerosti nebyly navrhovany zadné.
K asanaci zadné objekty nejsou navrzeny.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Dle charakteru obce Hostice-Heroltice byly ke zlepSeni demografického vyvoje, pro podporu
udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy bydleni, lokality (B1 — B11), celkem
o velikosti plochy 9,74 ha. Na téchto plochach je uvazovano s vystavbou cca 60 b.j. -
rodinnych domd.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch bydleni je UP Hostice-Heroltice
napliovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuZiti Kk vyuziti, navrzeno vystavba byla | (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim planem | planem ¢i dokoncena
Zastavitelné (rozvojové) plochy bydleni:
B1 - bydleni 0,83 6 1 16,67 %
B2 - bydleni 1,52 9 0 0%
B3 - bydleni 0,59 4 0 0%
B4 - bydleni 0,35 1 0 0%
B5 - bydleni 0,53 4 0 0%
B6 - bydleni 0,13 1 1 100 %
B7 - bydleni 2,15 12 0 0%
B8 - bydleni 1,61 12 0 0%
B9 - bydleni 0,65 5 0 0%
B10 - bydleni 0,60 5 3 60 %
B11 - bydleni 0,78 1 2 100 %
Celkem 9,74 60 7 11,67 %

Z tabulky vyplyva, 7e¢ od doby platnosti Uzemniho planu Hostice-Heroltice do doby
vyhodnoceni touto Zpravou o uplatiiovani nebyly navrhované zastavitelné plochy pro bydleni
V celém rozsahu vyuzity. Zastavitelné plochy bydleni jsou vyuzity z 11,67 %, na téchto byla
zahdjena ¢i dokoncena vystavba 7 RD. Stoprocentné je vyuzita plocha B6 a nad ramec
uvazované vystavby plocha B11.
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Shrnuti:
Vobci byla za uplynulé obdobi provedena V zastavitelnych plochach vystavba
7 RD.

Dalsi rozvojové (zastavitelné) plochy, plochy ptestavby a plochy uréené ke zméné vyuziti
uzemi - vyhodnoceni:

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrzeno Vyuziti plochy (ha) Vyuzito
a funkéni vyuziti tizemnim plinem (%)
Dalsi rozvojové (zastavitelné) plochy:

Oo1l- obc’anske 0,06 0 0%
vybaveni

P1 - vefejne 0,22 0 0%
prostranstvi

P2 — Vefejn,é 0,10 0 0%
prostranstvi

Z1 — sidelni zelen 1,34 0 0%
Z?2 — sidelni zelen 0,15 0 0%
Z3 — sidelni zelen 0,12 0 0%
D1 — dopravni

infrastruktura 0,07 0 0%
!:)ZOl — dopravni 176 0 0%
infrastruktura

T1 —technicka

infrastruktura 031 0 0%
V1 — vyroba 5,39 0 0%
V2 — vyroba 1,92 0 0%
ZS1 — sady, zahrady 1,45 0 0 %
ZS2 — sady, zahrady 1,87 0 0%
ZS3 — sady, zahrady 0,95 0 0 %
ZS4 —sady, zahrady | 0,31 0 0%
ZS5 — sady, zahrady 0,26 0 0%
ZT1 — zatravnéni 1,98 0 0%
ZT?2 — zatravnéni 1,89 0 0%
L1 — zalesnéni 0,56 0 0%
L2 — zalesnéni 0,10 0 0%
L3 — zalesnéni 3,36 0 0%

Plochy obc¢anského vybaveni nebyly vyuzity. Potfeba navySeni rozsahu téchto ploch nebyla
zjiSténa. Stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizovany. Umisténi staveb a objektt
obcanské vybavenosti lze respektovat i v jinych plochach, pfedev§im v plochach bydleni
v souladu s podminkami a limity vyuziti izemi a pii respektovani hlavniho tcelu vyuziti.

Plochy vefejného prostranstvi a sidelni zelené nebyly vyuZity. Potfeba navySeni rozsahu
téchto ploch nebyla zjisténa. Plocha technické infrastruktury pro vystavbu COV neni vyuzita,
vystavba se predpoklada v roce 2026. Plocha dopravni infrastruktury pro realizaci parkovisté
u hibitova nebyla vyuzita. Pro vymezeni dalSich téchto ploch nebyla zjiS§téna potieba. Plocha
dopravni infrastruktury-Zelezniéni pro modernizaci trati Brno-Pferov neni vyuZita,
predpokladané zahajeni realizace je v roce 2027 (viz. https://mapy.spravazeleznic.cz/). Plochy
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vyroby smiSené nebyly vyuzity. Obec ma potencial pro hospodaisky rozvoj, ma vhodné
dopravni napojeni na dalnici D1 a D46.

Plochy zemédélské - sady, zahrady, plochy zeméd¢€lské-zatravnéni a plochy lesni nejsou
vyuzity. Pro vymezeni dalSich ploch nebyla zjisténa potieba.

Rozvojové plochy rekreace, smisené obytné, vyroby a skladovani, vodni a vodohospodarské,
specifické, smiSené nezastavéného tzemi a plochy t€Zby nerosti nebyly navrzeny, potieba
vymezeni novych ploch nebyla zjisténa.

Zavér: Rozsah navrhovanych dalSich rozvojovych ploch obcanského vybaveni, vetejného
prostranstvi, sidelni zelen¢, technické a dopravni infrastruktury, smiSené vyrobni, zeméd¢lské
a lesni nebude ménén. Obec rozsifeni, omezeni ¢i nové vymezeni téchto ploch nepozaduje.
Obec rovnéZ nepozaduje zménu zpusobu vyuziti stavajicich ploch. Ke dni zpracovani Zpravy
nejsou evidovany zadné podnéty ke zméné vyuziti ploch.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
vymezend izemnim planem, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

1. DZ01 Koridor pro Zelezni¢ni dopravu,

2. TEE2S Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni elektrického vedeni VVN 110 kV;
3. Lokalni biokoridory;

4. Lokalni biocentra;

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK), V. tplna aktualizace
2021 a UAP ORP Vyskov, VL. tplna aktualizace 2024 vyplyva pro feSené tizemi kK zohlednéni
Zzam¢er na:

e vymezeni koridoru uzemni rezervy vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — VySkov —
hranice kraje (— Ostrava) — tizemni ochrana koridoru, dle UAP JMK a UAP ORP
Vyskov;

e vymezeni koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy (modernizace trati Brno-Pierov) dle
UAP JMK a UAP ORP Vyskov;

e vymezeni koridoru pro nadzemni vedeni VVN 110 kV dle UAP JMK a UAP ORP
Vyskov;

Shrnuti: Uvedené zdméry jsou totozné a shodné vyplyvaji z nadfazené izemné planovaci
dokumentace ZUR JMK. V platném UP Hostice-Heroltice jsou jiz zohlednény. Vyhodnoceni
souladu se ZUR JMK je uvedeno nize.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2024) jsou v soucasné platném UP Hostice-Heroltice zohlednény.

Problémy k feseni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2024) jsou v soucasn¢ platném UP Hostice-Heroltice zohlednény.
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C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a nadifazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Z Politiky iizemniho rozvoje CR 2008, schvélené dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady CR
&. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR
& 276, Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalend dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR ¢&. 629,
Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 630, Aktualizace
&. 4 PUR CR schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618, Aktualizace ¢. 5 PUR CR
schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR ¢&. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR schvalena dne
19.7.2023 usnesenim vlady CR &. 542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvalena dne 7.2.2024
usnesenim vlady CR ¢&. 89, dale Zmény &. 9 PUR CR schvalené dne 29.1.2025 usnesenim
vlady CR ¢. 64 a Zmény & 8 PUR CR schvalené dne 27.8.2025 usnesenim vlady CR
¢. 633 (dale jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6.,7, Zmény ¢. 9 a Zmény ¢. 8),
zavazné od 1.10.2025 vyplyva, ze uzemi obce Hostice-Heroltice nalezi do spadového tizemi
centra Vyskova, které odpovida kategorii centra osidleni stfedni vyznamna (C). Vymezeni
tohoto centra osidleni je zaleZitosti nadmistniho vyznamu. Déle z PUR CR vyplyva, Ze izemi
obci z ORP Vyskov nenalezi do Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. Obce mimo
rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty (v tomto piipadé dalnice
D1), néalezi do rozvojové osy OS10 (Katovice —) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad
Be¢vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko (—Bratislava). Upfesnéni
vymezeni rozvojovych os v rozliSeni podle tizemi jednotlivych obci provadi kraje v zasadach
uzemniho rozvoje.

Obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni
tizemi suchem. Platny UP Hogtice-Heroltice v pfiméfené mife na tento problém reflektuje,
napt. respektovanim vodnich nadrzi urenych pro zdrzovani vody v krajin¢ a ddle navrhem
dalsich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatieni, kterd umoznuji stanovené
podminky vyuziti pro jednotlivé plochy.

Obec dale nalezi do specifické oblasti SOB10 a SOBI11, tyto specifické¢ oblasti vymezuji
uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji (energie slune¢niho
zéteni a vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v izemné planovaci
dokumentaci [€l. (75¢) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi
podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piisluiné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie).

Vymezeni akceleracnich oblasti v izemn¢ planovaci dokumentaci bude mozné az po splnéni
obou téchto podminek.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 a schvélenych Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9
a Zmény €. 8 kromé celostatnich priorit iIzemniho planovani, specifickych oblasti SOB9 a
SOB10, SOB11 vyplyva pro UP Hostice-Heroltice (spravni tizemi obce) pozadavek na
vymezeni koridoru konvenéni Zeleznice ZD13. Trat’ isek Brno — BlaZovice — Pferov, ktery je
soucasti koridoru TEN-T. V UP Hostice-Heroltice je pozadavek vyplyvajici z PUR CR, ve
znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény ¢. 9 a Zmény ¢. 8 na vymezeni koridoru konven¢ni
zeleznice ZD13, trat usek Brno — BlaZovice — Pferov respektovan.

Dale v PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény &. 9 a Zmény &. 8 je ¢lankem
(83f) vymezen koridor ZD6 vysokorychlostni Zelezniéni dopravy RS1 tsek Brno-(Pferov)-
Prosenice. Z ukoli tzemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v tizemi chranit.
V UP Hostice-Heroltice je pozadavek vyplyvajici zPUR CR, ve znéni Aktualizaci
¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9 a Zmény €. 8 na uzemni ochranu koridoru vysokorychlostni
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zelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni Gzemni rezervy pro koridor Zeleznicni
vysokorychlostni traté.

Uzemi obce se nachazi mimo ,,Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury*
stanovené PUR CR.

Nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci pro spravni tizemi obce Hostice-Heroltice,
které tvori katastralni tzemi HoStice a katastralni tizemi Heroltice, nachdzi se v okrese
Vyskov, kraj Jihomoravsky, jsou Uzemni rozvojovy plan a Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Prvni tizemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne
28.8.2024, byl vyhotoven pro celé tizemi republiky.

Dle ust. § 319 zadkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisi se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydéani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zédkona. Prvni iizemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Hostice-Heroltice v sou¢asné dobé zavazny.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti u€innosti bylo dne 3.11.2016.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace €. 1 a 2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti Gcinnosti bylo dne 31.10.2020.
Dne 25.4.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a Zéasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
nabyti ucinnosti bylo dne 15.6.2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti G¢innosti bylo dne 26.10.2024. Na 3. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla usnesenim &. 205/25/Z3
vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Nabyti ucinnosti
bylo dne 18.4.2025 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4).

Z této iizemné planovaci dokumentace kraje (ZﬁR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4)
vyplyvé, ze tzemi obce Hostice-Heroltice nelezi v rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojové oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni rozvojovych os v ZUR JMK lezi uzemi obce
na rozvojové ose OS10 (Katowice-) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou —
Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava).

Kromé obecnych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi obce ze
ZUR JMK vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridori:
e Koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy — zpfesnéni vymezeni Uzemni rezervy
(RDZ03) pro koridor vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje
(- Ostrava).
e Koridor konven¢ni zelezni¢ni dopravy. Modernizace trati Brno — Pierov (DZ01).
e Koridor pro vedeni el. energie TEE2S ve stavajici trase.
Tyto pozadavky jsou v platném UP Hostice-Heroltice zohlednény.

Shrnuti: Veskeré pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7,
Zmény &. 9 a Zmény ¢&. 8 jsou v platném UP Hostice-Heroltice zohlednény. Pozadavek na
vymezeni koridoru vysokorychlostni dopravy ZD6 je respektovan formou tzemni rezervy.
Plocha tzemni rezervy k provéfeni potieby a ploSnych nédrokid pro koridor vysokorychlostni
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Zelezni¢ni dopravy zilstane zachovana, nebude ménéna. Jedna se o slozity zdmér celostatniho,
dokonce 1 mezinarodniho rozsahu. Provéfeni potifeby a ploSnych néaroki tzemni rezervy
s ohledem na komplexnost, provdzanost a naro¢nost pro zamysleny zamér bude mit delsi
¢asovou lhtitu. Uzemni rezerva nebrani ve vyuziti pozemki v souladu se stavajicim stavem,
tedy jako zemé&délskych pozemkii.

Pozadavek na vymezeni koridoru konvenéni Zeleznice ZD13, trat’ isek Brno — BlaZovice —
Pterov, je respektovan.

Zprava neobsahuje zadani pro zpracovani zmény uzemniho planu.

Pii nejblizi pofizované zméné bude z PUR CR provéieno situovani obce do specifické
oblasti SOB9, respektive provéren pozadavek na feSeni ohrozeni izemi suchem. Dale budou
pfi nejblizsi pofizované zméné provéieny Specifické oblasti SOB10 a SOB11 a to v piipade,
7e budou poskytnuty podklady, které prozatimné pipravuji MPO s MZP.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR IMK, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3a,3b,4 jako je koridor
konvenéni Zelezni¢ni dopravy (DZ01), koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy (RDZ03)
a koridor pro vedeni el. energie TEE25 jsou v platném UP Hostice-Heroltice respektovany a
zptesnény dle této nadfazené dokumentace vydané krajem.

D. Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani tzemniho plinu na udrZzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pfi napliiovani uzemniho planu od doby jeho platnosti do doby schvaleni této Zpravy za
obdobi 1/2022-12/2025 nebyly zjistény nepiedpokladané negativni dopady tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
které nebyly navrhovany uzemnim planem a které by mély dopad na uzemi. Zeméd¢€lska
vyroba je v uzemi stabilizovana. V pribéhu let 2022 az dosud nedoSlo k nardstu poctu
obyvatel v obci. Dle udaji ze statistiky CSU (Databaze demografickych tdaji za obce CR)
bylo k 1. 1. 2022 v obci 621 obyvatel, k 31. 12. 2024 bylo v obci 621 obyvatel. Toto obdobi
Ize vyhodnotit jako nulovy nartst poctu obyvatel. Sociodemograficky vliv neni Zadny.
Vyrazné pozadavky na potiebu bydleni nejsou, tyto uspokojuji stavajici navrhované plochy,
které nejsou plné vyuzity.

V obci je nizky pocet nezaméstnanych, obec mé vyhodnou spaddovost a dobré dopravni
spojeni do vyssiho centra zaméstnanosti mésta VySkova, nedalekého Brna a lvanovice na
Hané. Obec ma vyhodnou polohu s blizkym napojenim na dalnici D1 a D46.

V izemi plisobi zeméd¢€lska spole¢nost ZOD Hand a dals§i soukromi zeméd€lci. Rostlinné
vyroba je zaméfena na péstovani b&zné struktury plodin. Zivo¢isna vyroba neni v obci
provadéna. RemesIna a drobna vyrobni ¢innost, podnikatelska ¢innost a sluzby je v izemnim
planu dale umoznéna v plochach bydleni a Vv plochach obcanského vybaveni v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch.

Uzemi je vyuZivano v souladu spodminkami vyuziti ploch. Stanovené regulativy jsou
dodrZovany.
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E. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemniho plinu nebo nového izemniho planu

E.l1. Vvhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu

Pro katastralni uzemi Hostice a katastralni tizemi Heroltice nebyly komplexni pozemkové
upravy provedeny, nebyly prozatim zahajeny.

Potfeba potizeni zmény izemniho planu a ani nového izemniho planu nebyla z téchto diivodu
shledana.

V platném Uzemnim planu Hostice-Heroltice je odkanalizovani obce a zasobovani obce
pitnou vodou v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského
kraje. Potieba pofizeni zmény tizemniho planu a ani nového izemniho planu nebyla z téchto
divodut shledéana.

Dnem 1. 7. 2024 nabyl ucinnosti na useku Gzemniho planovani zakon ¢. 283/2021 Sh.,
ve znéni pozdé¢jSich predpisii — novy stavebni zakon.

S ohledem na tento zékon je nutné provést apravu dokumentace Uzemniho planu Hogtice-
Heroltice, zajistit soulad dokumentace se zakonem ¢&. 283/2021 Sh. (obsah a struktura UP,
nové pojmy-charakter zemi, nové cile a tkoly stanovené pro izemni planovani a pozadavky
na pfevedeni izemnich plant do jednotného standardu).

Dale dnem 1. 7. 2024 nabyla uc¢innosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zakon a vyhlaska stanovi pozadavky na jednotnou datovou strukturu, grafické vyjadieni
vybranych ¢asti izemnich plant a pozadavky na vymezovani ploch a koridori.

S ohledem na tento zakon a vyhlasku je nutné zajistit prevedeni stavajici (platné) uzemné
planovaci dokumentace obce - Uzemniho planu Hostice-Heroltice do jednotného standardu,
tj. vyhotoveni uzemniho planu v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcetné
prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé.

Bude provedeno pri nejbliz§i porizované zméné vizemniho planu. Zprava neobsahuje
zadani k pofizeni zmény uzemniho planu. Potfeba pofizeni nového uzemniho planu nebyla
shledéna.

Z dokumentace PUR CR, ve znéni Aktualizaci & 1,2,3,4,5.6,7, Zmény €. 9 a Zmény €. 8
vyplyva pozadavek na provéfeni feSeni, ze tizemi obce Hostice-Heroltice nalezi do specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem. A dale
z dokumentace vyplyva pozadavek na provéfeni feSeni, ze uzemi obce Hostice-Heroltice
nalezi do specifickych oblasti SOB10, SOB11. Tyto specifické oblasti vymezuji uzemi
s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji (energie slune¢niho zafeni a
vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v uzemné planovaci dokumentaci
[€l. (75¢c) a €l. (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady ptipravuje
MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojl energie).

Vymezeni téchto akceleracnich oblasti v izemné pldnovaci dokumentaci bude mozné az po
spInéni obou téchto podminek. Predpoklad byl konec ¢ervna 2025.

Bude provéfeno p¥i nejblizsi porizované zméné Uzemniho plinu Hostice-Heroltice.
Zprava neobsahuje zadani pro zpracovani zmény Gzemniho planu. Potfeba potfizeni nového
uzemniho planu nebyla shleddna.
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Pozadavky ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4 jsou v platném UP Hostice-
Heroltice -tplné znéni zohlednény.

Pti vyhodnoceni vlivli uplatiiovani izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska
jejich moznych neptedvidanych dopadii nebyly shledany na tzemi obce nepiedvidané
dopady, pro které by méla byt provedena opatteni k jejich odvraceni, zmirnéni ¢i kompenzaci.
Regulativy stanovené UP Hostice-Heroltice jsou dodrzovany. Pofizeni zmény tzemniho
planu nebo nového uzemniho planu za timto ucelem neni nezbytna.

Pozadavky vyplyvajici z UAP JMK, aktualizace 2021 a UAP ORP Vyskov, aktualizace 2024
jsou v platném UP Hostice-Heroltice zapracovany. Pofizeni zmény Gizemniho planu za ucelem
zajisténi souladu neni tieba.

F. Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany zadné podnéty sméfujici k pofizeni zmény
uzemniho planu za c¢elem vymezeni dalSich zastavitelnych (rozvojovych) ploch.

Zastavitelné (dal$i rozvojové) plochy a plochy uréené ke zméné vyuziti izemi nejsou v celém
rozsahu vyuzity. Obec vymezeni novych ploch nepozaduje. Tyto rozvojové plochy vymezené
V soucasném Uzemnim planu nebudou ménény a zlistanou pro navrhované vyuziti zachovany.

Ke dni zpracovani zpravy nebyly rovnéz zaznamenany zadné podnéty sméfujici k pofizeni
zmény uzemniho planu za uc¢elem vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou v celém rozsahu vyuzity. Obec vymezeni novych
ploch pro bydleni nepozaduje. Tyto zastavitelné plochy vymezené v sou¢asném uzemnim
planu nebudou ménény a ziistanou pro navrhované vyuziti zachovany.

Uzemni plan obsahuje 11 lokalit, ploch pro bydleni celkem o velikosti 9,74 ha. Na t&chto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 60 b.j. - rodinnych dom.

Navrzené plochy bydleni v rodinnych domech ve vydaném (schvéaleném) uzemnim planu:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, | Poc¢et RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti k vyuziti, navrZeno | navrZeno | vystavba byla | moZnost
uzemnim plinem uzemnim | zahajena vystavby

planem ¢i dokoncena | RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy bydleni:

Bl - bydleni 0,83 6 1 5

B2 - bydleni 1,52 9 0 9

B3 - bydleni 0,59 4 0 4

B4 - bydleni 0,35 1 0 1

B5 - bydleni 0,53 4 0 4

B6 - bydleni 0,13 1 1 0

B7 - bydleni 2,15 12 0 12

B8 - bydleni 1,61 12 0 12

B9 - bydleni 0,65 5 0 5

B10 - bydleni 0,60 5 3 2

B11 - bydleni 0,78 1 2* 0

Celkem 9,74 60 7 54
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* U plochy B11 byla z pavodné uvazovaného 1 RD provedena vystavba 2 RD.

Pro bydleni zastavitelné plochy nejsou v plném rozsahu vyuzity, byla na nich zahajena ¢i
dokoncena vystavba 7 RD. Stale jsou k dispozici plochy pro umisténi cca 54 RD.

Tato kapacita zbytkovych moznosti 54 RD pokryva potfebu na dalSi obdobi. V minulém
obdobi od roku 2022, kdy UP Hostice-Heroltice nabyl platnosti, bylo vyuZito méné z ploch a
realizovano jen 7 RD.

Zavér:

Nejsou zaznamenany zadné podnéty smétujici k pofizeni zmény uzemniho planu za ucelem
vymezeni dalSich rozvojovych a dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy
pro bydleni vymezené v Uzemnim planu Hostice-Heroltice nebudou ménény a ziistanou pro
navrhované vyuziti zachovany. Rovnéz dalsi rozvojové plochy a plochy urené¢ ke zméné
vyuziti izemi vymezené v izemnim planu nebudou ménény a zlstanou pro navrhované
vyuziti zachovany.

Zména Uzemniho planu nebude pofizovana. Z téchto divodi nebylo Vramci Zpravy
zpracovano zadani pro vyhotoveni navrhu zmény tizemniho planu.

G. Navrh zadani zmény izemné planovaci dokumentace
Pro provedeni zmény Uzemniho planu Hostice-Heroltice nebyly zaznamenéany Zadné navrhy,
podnéty ¢i zjistény podstatné divody. Z téchto divodlt nebylo v ramci Zpravy zpracovano

zadani pro vyhotoveni navrhu zmény uzemniho planu. Zména UP nebude pofizovana.

H. Podnét na zménu nadfazené twzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Podnét na zménu zasad tizemniho rozvoje nebo politiky uzemniho rozvoje se neuplatiuje.
I.  Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho plinu s dotéenymi organy,
krajskym uradem, dalSimi subjekty (spravci siti), opravnénymi investory,

sousednimi obcemi a seznameni s verejnosti

Bude doplnéno po projednani s dotenymi organy, krajskym ufadem, dal$imi subjekty
(spravct siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a sezndmeni s vetejnosti.
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